FACULTAD DE INGENIERIA Y CIENCIAS HIDRICAS
UNIVERSIDAD NACIONAL DEL LITORAL

PLANIFICACION 2019

Valuacion Inmobiliaria

LINFORMACIC')N GENERAL

Carrera

Docente Responsable

Ingenieria en Agrimensura

Departamento

Wilfredo Pozzi

Carga Horaria

Cartografia y Agrimensura

Plan de Estudios

Plan 2005

Caracter

Cuatrimestral

Equipo Docente

Carga Horaria Cuatrimestral 90 hs
TEORIA 36 hs
PRACTICA
Formacién Experimental 12 hs
Resolucion de Problemas 6 hs

Resolucion de Problemas de Ingenieria 12 hs

Wilfredo Pozzi

Proyectos y disefios de procesos 12 hs
CONSULTAS Y OTRAS ACTIVIDADES O0Ohs

LSITIO WEB DE LA ASIGNATURA EVALUACIONES 12 h%

LCONTENIDOS MINIMOS DE LA ASIGNATURA 1

Planificacion, concepto y alcances; La programacion de tareas y metodologias de planificacion: Gantt, Camino Critico, Proyecto;
Identificacion y formulacion de un Proyecto. Definicién de Valor. Valuacion y tasaciéon. Fundamentos y métodos de valuaciéon y
tasacion. Estudios de mercado inmobiliario. Criterio de homogeneizacién. Tasacion de terrenos urbanos libres de mejoras. Materiales
de construccion. Normas y Codigos de Edificacion. La tasacion de mejoras y de unidades colectivas. Explotaciones agropecuarias:
principales caracteristicas. Valuaciones de suelos. Factores de la produccién agropecuaria. La Unidad Econémica. Tasacion de
inmuebles rurales. Tasaciones especiales. Principios generales de la Valuacion Fiscal. Normativa aplicable. Concepto de

normalizacién de las tasaciones. Tributacién: Impuestos, contribuciones por mejoras y Tasas. Clasificacion.

LOBJ ETIVOS DE LA ASIGNATURA }

Que el alumno conozca, comprenda y se capacite en la aplicacion de técnicas y procedimientos valuatorios de inmuebles rurales o
urbanos, tanto con fines catatrales cuanto comerciales.

LCONOCIMIENTOS ESPECIFICOS PREVIOS PARA CURSAR LA ASIGNATURA 1

Manejo de los moédulos de estadistica de planillas de célculo (EXCEL) y conocimientos avanzados de SIG.

LMETODOLOGI'A DE ENSENANZA 1

Las clases seran desarrolladas bajo un método mixto presencial-a distancia. Todo el material sera colocado a disposicion en la

plataforma de la eFICH, donde también se estructuraran los foros de discusion sobre cada uno de los temas del programa. Estos
foros son considerados el motor de la disciplina pues permiten una intensa interaccién docente—alumno y crea las condiciones para el

desarrollo de los trabajos en forma interactiva.
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La mitad de los contenidos sera desarrollada a través de clases teéricas dadas por los docentes de la asignatura, mientras que la otra
mitad sera desarrollada a través de material multimedia elaborado por calificados docentes de otras instituciones de ensefianza

superior.

Los trabajos practicos cubriran los 5 temas del Programa y seran desarrollados en grupo, utilizando las herramientas de la plataforma
eFICH para la sistematizacion de datos y el intercambio. Los ejercicios practicos a desarrollarse en clase tendran como objetivo
consolidar el manejo de los aplicativos computacionales (basicamente EXCEL y SIG) necesarios para el desarrollo de los trabajos
practicos. El trabajo de campo consistira en el levantamiento de datos correspondientes a precios de inmuebles en inmobiliarias,
Internet, periodicos y cualquier otra fuente disponible.

LPROGRAMA ANALITICO

Titulo:
Descripcion/
Contenidos:

Titulo:
Descripcion/
Contenidos:

Titulo:
Descripcion/
Contenidos:

Titulo:

Descripcion/
Contenidos:

Titulo:
Descripcion/
Contenidos:

TEMA 1: Introduccién a la economia urbana y a la valuacién de inmuebles

La formacion de precios del suelo. Valor y precio de los inmuebles. Introduccion a la valoracion.
Comportamiento estructural y ciclico de los precios del suelo. Dinamica espacial y temporal de los
precios del suelo en una ciudad.

TEMA 2: Valuacion de inmuebles urbanos

Los métodos de Costo, de la Renta y de Capitalizacion EI método residual y el potencial de
desarrollo El costo de reproduccién para valorar las mejoras y construcciones urbanas y rurales.
Depreciacion por edad y por estado de conservacion. Factor de comercializacion. El método de la

renta y valor del inmueble por capitalizacién de ingresos futuros.

TEMA 3: Valuacion de inmuebles rurales
Métodos Comparativo y de la Renta (suelo). Método del costo (construcciones e infraestructura).
Método de Capitalizacion (cultivos). Métodos sintéticos. Método econométrico. El Método Beta.

TEMA 4: Inferencia estadistica y geoestadistica e aplicadas a la valuacion de
inmuebles

Levantamiento de datos. Eleccién de variables. Codificacién de variables cualitativas (dummies,
proxies, booleanas, categoricas). Estimadores de tendencia central y de dispersion.
Distribuciones de frecuencia y de probabilidad. Estimaciones puntuales e intervalos de confianza.
Andlisis de tendencia. Correlacion y determinacion. Teoria de las variables regionalizadas.

Modelos de Krigeage.

TEMA 5: Valuacion masiva y catastral

Métodos y técnicas de valoracion masiva para fines fiscales. Nivel y uniformidad de las
valuaciones. Factores determinantes del desempefio de las valuaciones. Ciclos de valuacion y
métodos de reajuste de los avalios de inmuebles urbanos y rurales. Integracion SIG-Valuacion

Masiva (CAMA). Superficies 3D. Mapa espacial de valores inmobiliarios.

lBIBLIOGRAFiA BASICA
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Titulo: Avallos de inmuebles y garantias

Autores: Borrero Ochoa, Oscar Armando

ISBN: 958-9247-17-2 Editorial: Bhandar Editores Ltda.
Formato: Paperback

Seleccion de  No se ha especificado la seleccion de paginas.

Paginas:

Titulo: Ingenieria de valuaciones — Introduccién a la metodologia cientifica
Autores: Dantas, Rubens

ISBN: Editorial: Pini

Formato: Paperback

Seleccion de  No se ha especificado la seleccion de paginas.

Paginas:

Titulo: Metodologia para la tasacién de inmuebles.

Autores: Sutmpf Gonzalez, Marco Aurelio

ISBN: Editorial: Miguel Camacaro Perez
Formato: Paperback

Seleccion de  No se ha especificado la seleccion de paginas.

Paginas:

Titulo: Valoracién de predios agrarios

Autores: Borrero Ochoa, Oscar Armando

ISBN: 958-9247-19-9 Editorial: Bhandar Editores Ltda.
Formato: Paperback

Seleccion de  No se ha especificado la seleccion de paginas.

Paginas:
| BIBLIOGRAFIA COMPLEMENTARIA )
Titulo: Catastro Multifinalitario Aplicado a la Definicidon de Politicas de Suelo Urbano.
Autores: Erba, Diego Alfonso

ISBN: 85-906701-0-4 Editorial: Lincoln Institute of Land Policy
Formato: eBook

Descripcion: Disponible para download gratuito en:
http://lincolninst.edu/pubs/PubDetail.aspx?pubid=1306

Seleccion de  No se ha especificado la seleccion de paginas.
Péaginas:

lCRONOGRAMA DE ACTIVIDADES ]
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Actividad: Introduccion a la economia urbana y a la valuacion de inmuebles
Semana: 1

Horas: 6

Tipo: T

Docentes a Wilfredo Pozzi

Cargo:

Descripcion: Introduccién y uso de la plataforma eTEACH.

Presentacion detallada del programa y de la estrategia de trabajo.
Videoclase: Introduccion a la Economia Urbana. Borrero, Oscar.

e Videoclase: Introduccién a la Valuacién de Inmuebles. Basilio, Carlos.
Observaciones: Lecturas bésicas:

® | a economia urbanay las leyes que rigen la formacion de los precios del suelo (Oscar
Borrero) 36 pag.
® Valor y precio de los inmuebles (Oscar Borrero) 27 pag.

Actividad: Valuacion de inmuebles urbanos

Semana: 2

Horas: 6

Tipo: T

Docentes a Wilfredo Pozzi

Cargo:

Descripcion: ® |ntroduccion a los métodos valuatorios para inmuebles urbanos

® Videoclase: Los métodos de Costo, de la Renta y de Capitalizacién. Basilio, Carlos.
Observaciones: Lecturas basicas:

® Factores y métodos para el avalio comercial (Oscar Borrero) 16 pag.

® Principios y determinantes de la valuacién masiva de inmuebles. (Carlos Basilio) 12 pag.

® Fundamentos del Método de Capitalizacion de la Renta (Marco Aurélio Stumpf
Gonzélez) 5 pag.

® Fundamentos del Método del Costo de Reposicion Depreciado (Marco Aurélio Stumpf
Gonzélez) 13 pég.

Actividad: Valuaciéon de inmuebles urbanos

Semana: 3

Horas: 6

Tipo: PI

Docentes a Wilfredo Pozzi

Cargo:

Descripcion: ® Introduccion al método residual y el potencial de desarrollo.

® Videoclase: método residual y el potencial de desarrollo. Stumpf Gonzalez, Marco A.
Observaciones: Lecturas basicas

® Fundamentos del Método del Costo de Reposicion Depreciado (Marco Aurélio Stumpf
Gonzélez) 13 pég.

® E| método residual y el potencial de desarrollo (Oscar Borrero) 36 pag.

® E|l método comparativo (Oscar Borrero) 31 pag.
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Actividad:

Semana:
Horas:
Tipo:
Docentes a
Cargo:

Descripcion:

Actividad:
Semana:
Horas:
Tipo:
Docentes a
Cargo:

Descripcion:

Observaciones:

Actividad:
Semana:
Horas:
Tipo:
Docentes a
Cargo:

Descripcion:

Actividad:
Semana:
Horas:
Tipo:
Docentes a
Cargo:

TP 1: El método residual y el potencial de desarrollo & Los métodos de Costo,
de la Renta y de Capitalizacion

4

6

PC

Wilfredo Pozzi, Wilfredo Pozzi

Levantamiento de datos a campo en Santa Fe y/o Parana y procesamiento para elaboracion del
informe del TP 1.

Valuacion de inmuebles rurales
5

6

.

Wilfredo Pozzi

® Métodos Comparativo y de la Renta (suelo).

e Método del costo (construcciones e infraestructura).

e Método de Capitalizacion (cultivos).

® Métodos sintéticos.

® Método econométrico.

® E| Método Beta.

® Videoclases: Valuaciones rurales. Borrero, Oscar.
Lecturas bésicas

® Factores y métodos en el avalto rural (Oscar Borrero) 69 pap.

TP 2: Valuacion de inmuebles rurales
6

6

PC

Wilfredo Pozzi, Wilfredo Pozzi

Trabajo de campo en las inmediaciones de Santa Fe para levantar datos Utiles para el desarrollo
del TP 2: Valuacion de inmuebles rurales.

Parcial |

7

6

E

Wilfredo Pozzi, Wilfredo Pozzi

Observaciones: Desarrollo de la prueva escrita correspondiente al Parcial I.
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Actividad:
Semana:
Horas:

Tipo:
Docentes a
Cargo:
Descripcion:

Observaciones:

Actividad:
Semana:
Horas:

Tipo:
Docentes a
Cargo:
Descripcion:

Actividad:
Semana:
Horas:

Tipo:
Docentes a
Cargo:
Descripcion:

Observaciones:

Actividad:
Semana:
Horas:

Tipo:
Docentes a
Cargo:
Descripcion:

Inferencia estadistica aplicada a la valuacién de inmuebles
8

6

-

Wilfredo Pozzi

® [ntroduccion a Inferencia estadistica.

® Videoclase: Inferencia estadistica, Daniel Rodriguez,

e Videoclase: Fundamentos de estadistica multivariada, Daniel Rodriguez

Lecturas basicas

® Apuntes de inferencia estadistica. Daniel Rodriguez. 30 pag.

Inferencia estadistica a la valuacién de inmuebles
9

6

EP

Wilfredo Pozzi

Calculos estadisticos en Excel.

Geoestadistica aplicadas a la valuacién de inmuebles
10

6

-

Wilfredo Pozzi

® Videoclase: Rubens Dantas, Geoestadistica.
Lecturas basicas

® Fundamentos de Geoestadistica. Rubens Dantas 23 pag.

TP 3: Valuacion masiva: el método comparativo de datos de mercado
11

6

P/D

Wilfredo Pozzi, Wilfredo Pozzi

Inicio del levantamiento de datos para aplicacion del método comparativo de datos de mercado.
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Actividad: Valuacion masiva y catastral

Semana: 12

Horas: 6

Tipo: T

Docentes a Wilfredo Pozzi

Cargo:

Descripcion: ® Videoclase: Introduccién a la valuacién masiva. Claudia de Cesare.

® Videoclase: SIG Aplicado a la valuacion de inmuebles. José Luis Portugal.
Observaciones: Lecturas basicas

® Valuacion de inmuebles con fines fiscales. Claudia de Cesare 26 pag.

Actividad: Valuacion masiva y catastral

Semana: 13

Horas: 6

Tipo: PI

Docentes a Wilfredo Pozzi

Cargo:

Descripcion: ® Videoclase: Valuacion masiva en la ciudad de Cérdoba. Mario Piumetto.

Observaciones: Lecturas basicas

® Fundamentos de cartografia temaética. José Luiz Portugal 10 pag.
® Superficies y modelos deterministicos. José Luiz Portugal 16 pag.

Actividad: TP 3: El método comparativo de datos de mercado
Semana: 14

Horas: 6

Tipo: P/D

Docentes a Wilfredo Pozzi, Wilfredo Pozzi

Cargo:

Descripcidn:  Finalizacion del TP3.

Actividad: Parcial Il - Seminario y Coloquio Final
Semana: 15

Horas: 6

Tipo: E

Docentes a Wilfredo Pozzi, Wilfredo Pozzi
Cargo:

Descripcion: Desarrollo del Coloquio y aplicacién del Parcial I

lREQUERIMIENTOS DE LA ASIGNATURA ]

Detallar cuanto sea necesario para que los alumnos no tengan
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dudas sobre cada uno de estos requerimientos:

Para Los requisitos establecidos para acceder a la condicion de alumno regular en la asignatura, son:
Regularizar:
® Presentacion en tiempo y forma de los trabajos practicos requeridos los cuales tendran
un peso del 40% en la calificacion final de la asignatura.
® | a participacion en los Foros de Discusion en la plataforma a distancia (10% de peso).
® Aprobacién de los dos (2) parciales programados, con un puntaje minimo de 50/100.

Tanto en las evaluaciones finales como en las parciales los criterios de calificacion sostenidos por
la catedra consideraran basicamente tres aspectos, a saber:

® E| grado de conocimiento y destreza alcanzado sobre los temas desarrollados en la
asignatura.

® E| grado de integracion de los conocimientos, tanto de las diferentes tematicas
abordadas en la asignatura, como de estos cocimientos con los de otras asignaturas

relacionadas.
® | a capacidad de exposicion en términos oral, grafico y escrito de los alumnos.

Para Los requisitos establecidos para acceder a la condicion de alumno promocionado en la
Promocionar: asignatura, son:

® Haber cumplido con los requisitos de alumno regular.

e Haber rendido y aprobado los dos Parciales programados en la asignatura, con una
calificacion minima del 70/100.

e Haber aprobado un Coloquio Final Integrador de la asignatura, el cual es rendido en
forma individual frente a los miembros de la catedra.

Al final de cada cuatrimestre se tomara un parcial recuperatorio en el cual los alumnos podran
presentarse a recuperar no mas de uno de los dos parciales tomados en dicho periodo. En el
caso de hacer uso de esta opcion, la calificacion del parcial recuperatorio reemplaza

indefectiblemente a la anterior.

lEXAMEN FINAL ]

Para Alumnos Los alumnos que se presenten a examen final en condicion de alumnos regulares, seran
Regulares: evaluados en forma escrita, solamente en lo que se refiere a la parte practica de la

asignatura, debiendo aprobar como minimo el 70/100 del examen.

Para Alumnos Los alumnos que se presenten a examen final en condicion de alumnos libres, seran
evaluados en forma escrita y oral, tanto en la parte practica como teorica de la asignatura,

Libres:
siendo condicién necesaria para acceder a la evaluacién oral haber obtenido en la
evaluacién escrita una calificacién minima del 70/100.
| EVALUACIONES ]
PARCIALES
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Fecha:

Temas /
Descripcion:

Temas /
Descripcion:

10-10-2019 Titulo: Parcial |

Temas 1, 2 y 3 del Programa.

07-11-2019 Titulo: Parcial Il

Temas 4y 5 del Programa

TRABAJOS PRACTICOS

Fecha:

Temas /
Descripcion:

Temas /
Descripcion:

Temas /
Descripcion:

COLOQUIOS

Fecha:

Temas /
Descripcion:

19-09-2019 Titulo: TP 1 - Valuacién de inmuebles urbanos

Trabajo practico correspondiente a valuacion de inmuebles por los métodos: Residual, el
Potencial de Desarrollo, de Costo, de la Renta y de Capitalizacion, utilizando datos levantados de

distitas fuentes.

03-10-2019 Titulo: TP 2 - Valuacion de inmuebles rurales

Trabajo practico correspondiente a valuacion de inmuebles por los métodos: Comparativo, de la
Renta (suelo), del Costo (construcciones e infraestructura) y de Capitalizacion (cultivos).

24-10-2019 Titulo: TP 3 - Valuacion masiva con fines
catastrales
Valuacion de inmuebles por el método comparativo de datos de mercado

21-11-2019 Titulo: Seminario y Coloquio Final

El coloquio se desarrollard con base en la presentacion final de cada grupo, la cual contempla los
5 temas propuestos en el programa.

lINFORMACION COMPLEMENTARIA

No se ha ingresado informacion complementaria para esta asignatura
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